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项目 
账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

A B C=B-A D=C/A×100% 

非流动资产 2 21,386.96 33,314.02 11,927.07 55.77 

其中：长期股权投资 3 21,386.96 33,314.02 11,927.07 55.77 

投资性房地产 4 0.00 0.00 0.00   

固定资产 5 0.00 0.00 0.00   

在建工程 6 0.00 0.00 0.00   

油气资产 7 0.00 0.00 0.00   

无形资产 8 0.00 0.00 0.00   

其中：土地使用权 9 0.00 0.00 0.00   

其他非流动资产 10 0.00 0.00 0.00   

资产总计 11 37,781.90 51,236.16 13,454.26 35.61 

流动负债 12 29,035.15 29,035.15 0.00 0.00 

非流动负债 13 0.00 0.00 0.00   

负债总计 14 29,035.15 29,035.15 0.00 0.00 

净资产 15 8,746.74 22,201.00 13,454.26 153.82 

(三) 评估结论 

收益法评估后的股东全部权益价值为 23,841.20 万港币（折合人民

币 21,605.37 万元），资产基础法评估后的股东全部权益价值为

24,498.47 万港币（折合人民币 22,201.00 万元），两者相差 657.27 万港

币（折合人民币 595.64 万元），差异率为 2.68%。 

经过分析，评估人员认为，两种方法存在一定差异，是合理

的。资产基础法是从资产购建的角度反映股东投入的市场价，企业

资产配置较为完整相关资产及存货价值均在资产基础法体现，而收

益法中的预测是基于宏观政策、市场预期和企业综合经营决定的，

企业目前处于刚转型阶段历史年度收入利润变化幅度大，未来盈利

的不确定性因素较多。因此，本次采用资产基础法的评估结果能够

可以合理地反映企业的市场价值。 

根据上述分析，本资产估值报告估值结论采用资产基础法估值

结果，即：CLSA Premium Limited 的股东全部权益价值估值结果为

24,498.47 万港币（折合人民币 22,201.00 万元）。 




















































